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Begrindung pnd Textteil zuwm Bebauungsplan Althein

Gewand " L a iberpr"

I.Begrindung (§ 9 BBG)

Es ist dringend erforderlich geworden, neues Bausebiet zu
erschliefen. Das Gebiet beim Schulbedarfs gelidnde, welches

sich zu einens zrofien Teil in Gemeindeaigentum befindet, bietet
sicﬁ hierfir besonders an.

Bs igt spdter vorgesehen, dieses Baugeblct durch eine Ver-
bindungsetrafe zur LandstraBe I. Ordnung Nr. 397 mit dem
iibrizen Crtsteil in einen organischen Zusammenhang zu bringen.

Un Gen heutisen ¥Winschen der Bauenden gerecht zu werden, wird
dieses pauc,ebiet in verschiedene ﬁutzunbsrﬁume (wR VA, und 1)
und Bauweisen aufgeteilt.

Die Zufahrt erfolst zunichst von der HindenburgstrafSe (Yic./.3/1)

aus.

Der alléemelne Kanallsatlonsplan der Gemeinde wird bezliglich
dieses 3augebietes iiberarbeitet und erginzt,

Uie Stromversorgung wird curch die EVS aurcngefunrt.

TDie ErscalieBungskosten betrazen bei rd. 1150 1fd, m Stroien=
linse ca. 350 000,- DH.

¥ir die klinftige StraBe "C", die spiter als lauptverbindun:s-
strafle dienen go0ll, ist eine Gesamtstrafenfliche von 8,00 m,
flir die reinen Wohnstrafen "A, B, und E" 7,00 mn und fﬁr die
StichstraBe “D" 5,00 m vorg esehen. L |
Ferner sind Flachen fiir einen Kindergarten, 6ffentliche Ver-

- sorcungsflichen und Parkrlitze eingeplant,

Die bestchende aasserdrucklcitung wird als ¢ffentliche Fliacae
(FuBwe; 2,00 m breit) ausgewiesen. Wegen des vorhandenen Wasser-
druclkks ist eine weitcre Bebauung in diesem Gebdiet nur dis
€G0,00 m Uber I,N. mdglich,

II. % ex t t e i1l (Inhalt-des-Sebauungsrlanes)
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1. ﬂauwelse.

A. Reines: Wohngzebiet (WR) mit--Ausnahmen nach § 3 AbSL(3) BNV u. BNE

Plangebdude 1-5 und 18-37

a) GeschoBart und Dacineigung (zw1ngend)

Plgngebaude 1 -5
1-gzeschossig mit ebenem Dach

Plangebiude 18 - 22
bergseitig 1-geschossig, Dachneghwn" 28 - 32 Alterad
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7’1, Bauweise:
‘A. Reines .Wohngebiet (¥R) mit-Ausnshmen nach § 3 AbS.(3) 3NV u
Plangebdude 1-5 und 18-37 '

a) ueschoBart und Ducuneigung (zwingend)

Plangebdude 1 - 5 ,

1-gzeschossig mit ebenem Dach

Plangebiude 18 - 22 : :

bergseitig 1-geschossig, Dachnei~vng 28 - 32 Altarad e
Plangzebdude 23 - 33

bergseitig 1-geschossig, Dacineigung 20 - 25 Altgrad
Plangebdude 34 - 37 . ]

bergseitig 1-gescuossig nit Kniestock bis 0,60m zuldssig
Dacuneigung 28 - 32 Altgrad

B. Allgemeines Wohngebiet (Wi) (Qit Ausnaumen nach §4 Abs. (3)
= e ol BNV u. BNE)

Plangebdude 6 - 17 u. 39 - 74

a) GeschoB8art und'Dacnneigung (zwingend) -
Plangebiude 6 = 17 .- N

—zescnossig mit Kniestvock bis 0,b0n zuldgsig

Dachneigung 28 - 30 Altgrad

Plangebiude 39 - 52 .

1-geschossig mit Kniestock bis 0,60m zuléssig

Dachneigung 28 - 32 Altgrad : ’

Plangebiiude 53 -~ 60 S

2-gescnossig, Dachneigung 20 - 25 Altgrad

Plangebdude 61 + 62 =

bergseitigz 1-geschossig mit Kniestock ois 0,00 zuldssig

Dachneigung 28 ~ 32 altgrad

Plangebiude 63 - 74

bergseitig 1-geschossig, Dacineigung 20 - 25 Altgrad

. C. Mischgebiet (MI)
Plangebdude 75 - 84 -
a) GeschoBart und Duchneigung (zwingend)

' Plangebiude 75 - 84
_bergseitig 1-geschossig mit Xniestock bis 0,60n Lulissig
Da eigung 28 - 32 Altgrad
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: Bei$éteildachﬁs"&fdﬁﬁkélféngobierte'Ziegel,kbainlaquach
dunkel’ eingeférbte 1iellasbestzementplatten zulissig, soene

' 0y e "7 Dieher sind mit Kiesbelag zu versehen.

3, GCaragen ..

Bei freistenenden Garagen Flachdach bis 16 Altgrad, TFirst-
hohe bis 2,50 m, Sofern die Garagen an die Hauptgebdude an-

baut werden, sind auch andere Dachneisungen suldssigs Der.
Abstand von der StraSengrenze betrdgt mindestens 4, 0 m. b~
4, idhen der baulichen Anlaczent = (nderGrundsidcksgranze gemessen DA S
‘Piv in den Plinen eingeschriebenen Hohen sind Richthohen.Die
giltigen Hohenangaben sind im Einvernehmen mit der Kreisbaur
Stelle festzulegen,Dabel ist zu beachten,dad die Hohen der

N e e
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Dachaeckung

Sei 8teildach sindg- dunxol-engobierte Ziegel ‘bet Flachdach
dunilcgl” einucrarbtef?ellasbestzementolatten zulassig. Ebene

o . Ddcher sind mit Kiesbelag zu versehen.
Caragen

4,

Bei Ireistehenden Garagen Flach&ach bis 15 Altgrad, Tirst—
hohe bis 2,50 m., Sofern die Garagen an die nauptnebaude an—~
baut werden, sind auch andere Dachnei*ungen zuléssig, Der.
Abstand von ' der StraBengrenze betrigt mindestens 4, gb m. ” -
Héhen der baulichen Anlasen? (fﬂde""“""""""""“ gemessen " ‘:"""aé:'%':i-

Ba.

‘Die in'den Plinen einggschriebenen Hohen ‘sind. Richthoben Die end-

giltigen Hohenangaben sind im Einvernehmen mit der Kreisbaumstry:
Stelle festzulegen,Dabei ' ist zu beachten,dad die Hohen der Unter-
geschosse moglichst: belzubehalten slna,oam¢u dle ﬂbwasserbesei-
tigung sichergestellt -{st. "~ " A :
Grundfichenzanl (Gﬂu)J

Ia.Reinen Hohnvebiet bis 0 3 '
Allgemeinen #oqnueblet*ﬂnd inm lisch"ébiet bis C W4

/ ~

‘uinfrieai-unggn - ,'Av« iy u3- ' .“&

'Surassenueise einhe

Lntlan den “ffentliche Strassen sind Sockel aus: Beton
oder Latursteinen auszyfiiheer, Als Zaunart Xénnen Hclﬂﬁauua
‘oder Naturheckén verwendet werden, Die Zaunart igt jedoch
;t%?:h,durch,ufﬁhren. Tie Gesanthshe der
lnfrlegigunuen uarf hﬁchstens 1,20 n betragen.

Schutz aes dandscaaftsbildes

P

_Absténde

Bestehenue Straucher und Bepflanﬁunuen sing weitﬂenend 2u

‘erhalten. Bel Verputz- und_Anstr charbeiten sind auffallende,

Gas Orts- und Lanaschaguau;J- e\ ~orde Farben zu verneiden,

-

L - = --F-rl— L1~ I
A T

~als Grenzbauten zulidssig. Der Ab:

oo L haragenbauuen slnd
tand der iHauptzebiuds bat
mindestens 41C,00 m zu betragen, foweit dieses a8 nach- den
;anzeichnungen ‘des Bebauungsplanes nicht unterschritten werden
ann., ,

Stellung der Gebéude

Der rMindestgrerzabstand detrist

B re . R g y
P A T

10,

iGeltunrsbereich

Fir dte S llunU der einzelnen Gebhude gelten die "inzeichnunuen
in. Bebauu splan. Q-

 Die Grenzen des Geltungsbereiehe

sind in Bebauungsplan -
blau ‘bandiert, o -

S 11,

. o
Zahl der Vellgeschosse. L. = f el
‘ i

- Bie sind entSprechend den. Linzeiahnungen im ﬁebauunvsplan ‘7

12}

‘zwingend. . -
Dachform. .

= -fSatteldacher. Dachaufbauten 91nd nicut ”ulassig.gvf«f”'
T 1% B

‘Leitungen.

iAntennenanlagen fur Rundfunk und Fernsehen sind bei ﬂausgruppen=

- als. Geme1nschafts&nlagen zu 1nstﬁllleren."

A p ALty
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Hebengebﬁude

Im: Allgeme;nen Wohngebiet (WA) urd Hischgebiet (MT) -
sind Febengebidude nur auf: den Am Lageplan ausgewiesenen

-,Eléchen a881§r Sie Bind; - . in massiver Bauwelse
8

zu erstellen. thdhe ‘bis 2,5 . rladhdaoh'bis 15 Altgrad.”

e R R,



Fir die Stellung der einzelnen G¢bBude gelten die rinzeichnunge
in Bebauaﬁésplan.

10.-Geltunrsbe eich

Die Grenzen .des Geltungsberaxches sind im Bebauun splan
~ blau ‘bandiert, = - - : i
t1. Zahl der Vollgeschosse.

Sie sind entsprechend den. Linzeithnungen im ﬂebauunﬂsplan ki
‘zwlngend. Eor

fé}.Dachform.,: o , .
'__’satteldicher. Dachaufbauten sind'nicht zuldsaig.
13F”Leitungen. ' ' o

‘Aritennenanlagen fiir Rundfunk und Fernsehen sind bei dausgruppen
‘als Gemeinschaftsanlagen zu inst&llleren.ul_ .

= ] a8 S i

14. Nebengebiude :

Im Allgeme’ nen Wohngebiet (WA) Hischgebiet {MI) -
8ind Kebengebiude nur auf den im Lageplan ‘ausgewiesenen
FlEchen g ﬁssigr Sie sindy . | iin magsiver Bauweise |
zu erstellen. sthdhe bis 2,571 “Flachdach bis 15 Alfgrad.
[ e /Vdéeﬂyeééaa’eﬂ X4 a’/c: ﬂaﬂa vor Af/e”n‘/ en:-/; za/.«vs'.sv y.
' 15.'“Sichtfe1der =

‘7 An der Einmundung der rschlieBA'gsstraBe 'G" in. die L. 397
“.’4{m Bereich der Parz.. 1179/1 sind die Sichtfelder von jeder .
' ‘sichtbehindernden’ Qpbauung, Beni{t zung und- Bepflanzung frei-

zuhalten.: Zaunhoheﬂund Bepranzung durfen 0, 70 m nicht

" ﬁberschreiten.,' £
i ' :
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